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Energische Schritte jetzt! Sachsische Wohnungs- und Energie-
wirtschaft fordern verlassliche Forderung, bezahlbare Fernwar-
me und eine faire Lastenverteilung

Dresden, 20. August 2026. Die Energie- und Warmewende ist in der s&chsischen Wohnungs- und
Energiewirtschaft langst operative Realitat. Steigende CO,-Kosten, hohe Investitionsbedarfe, neue
Abrechnungs- und Umlageregelungen sowie kurzfristig veranderte Férderbedingungen erhdhen den
Druck auf die Mieter, die sozial orientierten Wohnungsunternehmen und die kommunalen
Energieversorger. Damit bezahlbares Wohnen und eine sichere Warmeversorgung auch in Zukunft
gewabhrleistet bleiben, fordern der Verband kommunaler Unternehmen e. V., Landesgruppe
Sachsen (VKU), der vdw Sachsen Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e. V. und
der Verband Sachsischer Wohnungsgenossenschaften e. V. (VSWG) energische Schritte.

Anlasslich ihrer gemeinsamen Pressekonferenz in Dresden machen die drei Verbande deutlich:
Wohnen und Energieversorgung missen gemeinsam gedacht werden. Eine sozialvertragliche
Warmewende kann nur gelingen, wenn Investitionen wirtschaftlich darstellbar, politische
Rahmenbedingungen langfristig verlasslich und die entstehenden Kosten transparent sowie fair
verteilt sind. Klimaschutz, Versorgungssicherheit und Bezahlbarkeit durfen nicht gegeneinander
ausgespielt werden.

,ES ist Zeit fur wirksame, pragmatische und zielgerichtete MalRnahmen durch verlassliche
Rahmenbedingungen. Wohnungsunternehmen dirfen nicht zum Versuchsfeld einer Transformation
werden, bei der Aufwand, Unsicherheit und Risiko auseinanderfallen. Wir planen und investieren
Uber Jahrzehnte. Gleichzeitig wachsen mit jeder neuen Umlage-, Berechnungs- und Nachweispflicht
der Verwaltungsaufwand und das Fehlerrisiko. Die Verantwortung fur Kosten und Faktoren, die
Wohnungsunternehmen kaum oder gar nicht beeinflussen kénnen, darf nicht einseitig bei den
Vermietern landen. Die Warmewende braucht eine faire Lastenverteilung zwischen Staat,
Energiewirtschaft, Vermieter sowie Mieter und sie muss fur die Menschen bezahlbar bleiben®, betont
VSWG-Vorstand Mirjam Philipp.

Besonders gravierend sind die zum 21. Juli 2026 geanderten Bedingungen der Bundesforderung fur
effiziente Gebaude (BEG). Nach Berechnung der Verbande sinkt bei einer geforderten
EinzelmalRnahme in einem Gebaude mit zwdlf Wohnungen die forderfahige Kostenbasis von
360.000 Euro auf 151.000 Euro — ein Rickgang um rund 58 Prozent. Bei der Effizienzhausforderung
wurden die Tilgungszuschisse pauschal um zehn Prozentpunkte reduziert und zugleich entfallt der
zusatzliche EE-Bonus. Damit erhalten die Stufen EH 85 EE und EH 70 EE keinen Tilgungszuschuss
mehr. Fir EH 55 EE verbleiben funf Prozent und damit bei voller Ausschépfung des Kreditbetrags
hoéchstens 7.500 Euro statt zuvor bis zu 30.000 Euro je Wohnung.

,Die neue Forderung schwacht ausgerechnet die Breitenmodernisierung. Férderung darf nicht nur
einzelne Leuchtturmprojekte ermdéglichen. Sie muss dort ansetzen, wo fir jeden investierten Euro
maoglichst viel CO, eingespart und zugleich bezahlbarer Wohnraum erhalten werden kann. Wenn
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Forderbedingungen mit kaum planbarem Vorlauf gedndert werden, die Effizienzhausstufen 70 EE
und 85 EE ohne Tilgungszuschuss bleiben und die sachsische Forderung zwingend an die
Bundesforderung gekoppelt ist, geraten wirtschaftlich tragfahige Modernisierungen ins Wanken.
Dann werden Vorhaben verschoben, reduziert oder vollstdndig unmdglich und bezahlbares Wohnen
sowie Klimaschutz verlieren gemeinsam®, erklart vdw-Verbandsdirektor Alexander Muller.

Die Wohnungsverbande fordern daher, die Forderung starker an tatsachlicher CO,-Minderung und
Kosteneffizienz auszurichten. Fur die Effizienzhausstufen 70 EE und 85 EE sind wieder tragfahige
Tilgungszuschisse erforderlich. Zudem misse die Degression der forderfahigen Kosten bei
Mehrfamilienhdusern zuriickgenommen und ein Sozialbonus fir niedrigpreisige Mietwohnungs-
bestdnde eingefihrt werden. Foérderdnderungen bendtigen angemessene Vorlaufe, belastbare
Ubergangsregelungen und eine bessere Abstimmung zwischen Bundes- und Landesforderung.

Fernwarme spielt eine Schlusselrolle. In den von den Verbanden ausgewerteten Bestanden werden
168.657 von 213.582 Wohnungen und damit fast vier von fiinf Wohnungen mit Fernwarme versorgt.
39.495 Wohnungen werden mit Gas beheizt, 5.430 entfallen auf sonstige Versorgungsarten. In den
sachsischen Metropolen liegt der Fernwarmeanteil bei mehr als 90 Prozent, aufRerhalb bei rund 65
Prozent. Dort wird zugleich etwa ein Drittel der Wohnungen mit Gas versorgt. Zusétzlich sind in den
Mitgliedsbestanden bereits mehr als 1.200 Warmepumpen im Einsatz.

Damit wird jede Preisbewegung bei der Fernwarme unmittelbar zu einer Frage der Wohnkosten.
Wohnungsunternehmen kdnnen Preisbildung und Dekarbonisierungspfad der Energieversorger
jedoch nur begrenzt beeinflussen. Anders als bei Strom oder Gas besteht aus wirtschaftlich-
technischen Grinden bei der Fernwarme in der Regel keine freie Anbieterwahl.

Aus Sicht der Verbande erschwert zudem das geltende Kostenneutralitatsgebot die Umstellung
vermieteter Gebaude auf eine gewerbliche Wéarmelieferung oder einen Warmenetzanschluss. Der
vorgeschriebene Kostenvergleich orientiert sich an historischen Verbrauchs- und Kostendaten.
Investitions- und Transformationskosten einer neuen Versorgung, kinftige Preissteigerungen fur
fossile Energie, zusatzliche CO,-Kosten und spéatere Effizienzgewinne werden dabei nur
unzureichend berucksichtigt. Politisch gewiinschte Anschlisse an Warmenetze werden dadurch
wirtschaftlich und rechtlich blockiert.

.,Fernwarme ist flir Sachsen keine Randfrage, sondern ein zentraler Bestandteil der
Daseinsvorsorge. Ihre Dekarbonisierung erfordert hohe und langfristige Investitionen. Diese Kosten
missen angemessen, transparent und nachvollziehbar refinanzierbar sein. Zugleich missen
Effizienzvorteile und Offentliche Fordermittel bei den Kunden ankommen, damit
Transformationskosten nicht zum endlosen Preistreiber in der Fernwdrme werden. Ein
rickwartsgewandter Kostenvergleich darf die politisch gewollte Umstellung auf Fernwarme nicht
verhindern. Wir brauchen einen zukunftsorientierten Gesamtkostenvergleich, klare Kosten- und
Preisregeln, eine verlasslich finanzierte Bundesforderung fur effiziente Warmenetze und eine
Fortfihrung des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes Uber 2026 hinaus®, stellt VKU-Landes-
geschaftsfuhrer Dr. Florian GraRler fest.
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Auch die kommunale Warmeplanung ist nach Auffassung der Verb&nde ein wichtiges Instrument.
Ihre Ergebnisse miussten jedoch verbindlicher werden: Volkswirtschaftlich mussen parallele
Infrastrukturen und Doppel-Férderungen vermieden werden. Energieversorger, Wohnungs-
unternehmen und Gebaudeeigentimer brauchen eine gemeinsame, langfristig belastbare
Planungsgrundlage.

Die drei Verbande bindeln ihre Forderungen in vier Punkten:

Fur Kontinuitat und Verlasslichkeit in der Férderung sorgen: Bundesférderung fur effiziente
Gebaude (BEG) und Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW) missen dauerhaft und
auskdmmlich finanziert werden. Anderungen von Forderbedingungen brauchen Vorlauf und
Ubergangszeit. Bundes- und s&chsische Foérderung missen so verzahnt werden, dass
Sozialbindungen und Modernisierungsvorhaben nicht an Forderllicken scheitern.

Fernwarme attraktiver machen: Investitionskosten in klimafreundliche Fernwarme missen fir
Vermieter refinanzierbar werden, indem das Kostenneutralitatsgebot reformiert wird. Fernwarme-
Kosten missen sachgerecht, transparent und rechtssicher Uiber Entgelte finanzierbar sein — durch
einen fairen Ausgleich zwischen Verbraucherschutz der Kunden und Investitionssicherheit der
Energieversorger. Das Kraft-Warme-Kopplungsgesetz ist Giber 2026 hinaus fortzufihren.

Lasten fair verteilen: Kosten, Verwaltungsaufwand und Haftungsrisiken dirfen nicht einseitig auf
Mieter, Vermieter oder Energieversorger verlagert werden. Abrechnungs- und Nachweispflichten
mussen praktikabel und rechtssicher ausgestaltet sein.

Sozialvertraglichkeit sichern: Die Warmewende braucht eine wirksame sozialpolitische
Abfederung. Aus Sicht der Verbande gehotren dazu eine Aufstockung der Warmenetzforderung
(BEW) und nach wie vor die Einfihrung eines Klimageldes. Bezahlbare Wohn- und Energiekosten
sind Voraussetzung fir die gesellschaftliche Akzeptanz der Energiewende.

Mit verlasslichen Rahmenbedingungen, einer fairen Lastenverteilung und einer wirtschaftlich
tragféahigen Forderung kann die Warmewende klimafreundlich und bezahlbar gelingen. Bund und
Freistaat sind gefordert, die notwendigen Weichenstellungen ziigig vorzunehmen.
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